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1. Définition d'une
Zone d’Activite Economique




Définition d'une Zone d’'Activité Economique (ZAE)

Le CEREMA (Centre d'études et d expertise sur les risques, la mobilitée et
I'aménagement des collectivités) propose une définition des zones
d’activités depuis Décembre 2014 :

La zone d’activités économiques désigne la concentration ou le regroupement d’activités économiques
(artisanales, tertiaires, industrielles et logistiques) sur un périmetre correspondant a une opération
d’aménagement réalisée par un maitre d’ouvrage public ou par des promoteurs/investisseurs privés qui vont
céder ou louer les terrains et les bGtiments a des entreprises.

Cette définition peut apparaitre restrictive et exclut les ZAE qui se sont constituées « de fait » sur la base du
droit des sols, mais sans aménageur/opérateur unique
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Définition d'une Zone d’'Activité Economique (ZAE)

Au-dela de la définition du CEREMA des ZAE, les entreprises sont classées
selon leur type d’activité et classifiées par secteurs :

- Secteur Primaire : Le secteur primaire regroupe I'ensemble des activités dont la finalité consiste
en une exploitation des ressources naturelles : agriculture, péche, foréts, mines, gisements.

- Secteur Secondaire : Le secteur secondaire regroupe I'ensemble des activités consistant en une
transformation plus ou moins élaborée des matieres premieres (industries manufacturieres, construction).

- Secteur Tertiaire : Le secteur tertiaire recouvre un vaste champ d'activités qui s'étend du  commerce
a l'administration, en passant par les transports, les activités financieres et immobilieres, les services
aux entreprises et services aux particuliers, I'éducation, la santé et I'action sociale.

Il conviendra de distinguer deux types de ZAE :
- les ZAE regroupant le secteur primaire, secondaire et tertiaire ayant de lourds besoins logistiques en termes
d’espaces de circulation, de stockage et ayant un potentiel d’impact sur I'environnement

- les ZAE regroupant le secteur tertiaire (zones commerciales) potentiellement moins impactant sur

I’environnement et la vie urbaine.
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Définition d'une Zone d’'Activité Economique (ZAE)

Il existe 3 types de ZAE:

1 - ZAE de « Fait » : implantation au gré des besoins des entreprises et des opportunités

2 - ZAE de « Planification » : peut découler des ZAE de Fait ou d'une volonté
publigue de zonage

3 — ZAE de « Projet » : découle d'un projet important d'investissement public
(exemple : ZAE logistique pour accueillir et traiter les marchandises liées a l'activité portuaire).
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Méthodologie d’identification

Afin de commencer le travail de diagnostic des zones d'activités, il a été
décidé d'appliquer la méthodologie suivante :

1°) Communes disposant d'un PGA

- Pour les communes disposant d'un P@A (Plan Général d’Aménagement), identifier les
parcelles foncieres classées en Zone US et NAs

- Chaque zone d’activité identifiée a fait I'objet d’'une premiere visite de site,
hormis les sous- catégories USd et USe du zonage de Papeete.

Ces zones étant considérées comme des zones intermédiaires entre les zones d‘activités et les
zones urbaines.

Elles feront l'objet d'une visite de site lors d'études complémentaires

> - Les visites de site des ZAE de Moorea sont prévues prochainement.
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Méthodologie d’identification

Afin de commencer le travail de diagnostic des zones d'activités, il a été
décidé d'appliquer la méthodologie suivante :
1°) Communes disposant d'un PGA

- Lors des visites extérieures des ZAE une classification interne des activités a fait lobjet d'un test
afin d'identifier le type d'activité des entreprises au sein de chaque zone d'activité.

1. Secteur Primaire : 1.7 Agriculture, 1.2 Péche, etc. 5. Entrepots, Hangars, Commerces de gros
2. Secteur Secondaire : 2.1 Industrie, 2.2 Artisanat, 2.3 Agro-transformation 6. Habitat

3. Secteur Tertiaire : 3.7 Commerces, 3.2 Activités Libérales, etc... 7. Culte

4. Administration 8. et 9. Non Applicable ou Inconnu

- Une identification des entreprises classées ICPE ( Installation €lassée pour Protection de
'Environnement) a egalement été faite selon la donnée issue de la DIREN (Direction de
'"Environnement) ainsi qu'un recensement de sites susceptible d'entrer dans cette classification.
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Méthodologie d’identification

Afin de commencer le travail de diagnostic des zones d'activités, il a été
décidé d'appliquer la méthodologie suivante :

2°) Communes ne disposant pas d'un PGA

- Pour les communes ne disposant pas d'un PGA, et donc n‘ayant pas de zonage US
identifie, le premier faisceau d'identification a été l'occupation de la parcelle par au moins un
batiment ayant un usage d'activité secondaire ou tertiaire ayant des besoins logistiques moyen
ou lourd ainsi que les espaces fonciers déja identifies comme zone d'activité en développement.

- La donnée sera amenée a étre actualisée lors d'une étude approfondie par une méthodologie
précise a définir et aux travaux de mise en place des futurs PGA.
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Les Z.A.E. de Tahiti en chiffres
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Les Z.A.E. de Tahiti en chiffres
Tahiti :

- 12 communes dont 6 disposants d'un PGA avec une réeglementation US
(autorisant les activités primaires et secondaires)

- 24 Zones US identifiées pour une superficie totale de 272 ha

Superficies Ratio
S o _
-- Commune Tache Urbaine (TU) ZAE/TU

Mahina 2 2.76 ha 5160 ha 512 ha 0.54 %
Papeete 5 170,92 ha 1740 ha 746 ha 22,91 %
Pirae 3 4,93 ha 3500 ha 475 ha 1,04 %
Punaauia 8 44,96 ha 7 600 ha 1084 ha 4,15 %
Paea 1 7.90 ha 6 500 ha 428 ha 1.87 %
Papara 5 40,13 ha 9300 ha 640 ha 6.27 %
Totaux 24 271,60 ha 33800 ha 3885 ha 6,99 %
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Les Z.A.E. de Tahiti en chiffres

Tahiti :
- sur les 6 communes ne disposant pas d'un PGA, I'agence '‘Opua a actualisé la premiere identification des

parcelles ayant des batiments a usage d'activite en Octobre 2023 par analyse des dernieres images satellitaires et données
cadastrales disponibles.

Cette actualisation d'identification devra étre confirmée et complétée quantitativement et qualitativement par des visites de
sites lors d'études complémentaires.

] s Ratio
ommunes
parcelles Parcelles identifiées Commune Tache Urbaine (TU) ZAE/TU

Faa'a 192 43,41 ha 3620 ha 924 ha 4,69 %
Arue 115 29,01 ha 2 070 ha 370 ha 7.84 %
Hitiaa O Te Ra 22 52,92 ha 21 800 ha 393 ha 13,46 %
Taiarapu-Est 173 95,89 ha 21760 ha 716 ha 13,39 %
Taiarapu-Ouest 26 8,60 ha 10 400 ha 445 ha 1,93 %
Teva |l Uta 10 11,92 ha 171 950 ha 587 ha 2,03 %
Totaux 538 241,75 ha 71600 ha 3885 ha 6,22 %
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Les Z.A.E. de Tahiti en chiffres

Tahiti :

- Il existe un premier recensement d’‘occupation des sols de |la Polynésie francaise realisé en 2015 lors de |'élaboration du SAGE

Une classification d'occupation des sols a été adoptée dont une qui identifie les parcelles ayant des batiments a usage d'activité
Mombres de parcellas par activité sur Tahiti
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Les Z.A.E. de Tahiti en chiffres

Mode d‘occupation du sol Fond de carte

Espaces naturels Réseaux routiers
Terrestres = Primaire
[0 végétalisé [ Point kilométrique
Mixte terrestre
Minéral [ Limite commune
— - Limite commune associée
Aquatiques

| Lagon et platier récifal ] Réait
' Mixte aquatique
I Eau douce

Espaces anthropiques
Agricoles

B sylviculture
Agriculture

0 Aquaculture

Urbains
| Habitat individuel
I Habitat collectif
B Mixte urbain
Bl Activités
B Equipement public
[ Infrastructure de transport
Terrain nu
[ Autres équipements et services
*" Cimetiéres

@ Polynésie frangaise, DAF, BDCarto 2022, MNT 2013 ; DCA, SAGE 2015 ; Récifs : Les contrbuteurs d OpenStreet Map 2022

A ax

Agencé d et de dé durable ‘OPUAN
des territoires de Polynésie francaise, 11/2023

0 5 10 km

Données de 2015

NS 1S 1NN 72




Premiéres Cartographies des ZAE de Tahiti
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Premieéeres Cartographies des ZAE de Tahiti

Surface (Hal des Zones US / commune

Faea

7 Localisation des Z.A.E. de TAHITI
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Premiere identification des activités hors PGA - Tahiti
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Premiere identification des activités hors PGA - Tahiti

Représentation chiffrée des premieéres

identifications (non exhaustives en cours

de vérification) des parcelles ayant des Communauté de Commune de Tereheamanu
batiments a usage d’activiteé.

Surfaces des parcelles des activités identifiees / Commune Surfaces des parcelles des activités identifiées / Secteur d'activité
Le chiffrage des batis correspond a Activités & Extraction @Maritime @ Secondaie et Tertisie @) Traitemants des Déches Communes @Hitiss 0 Te fis @ Taiarapu-Est @ Taiarapu-Ouest @ Teva | L
I'emprise au sol des batiments sur les -
parcelles identifiées (source bd carto 2022 ': -]
de la DAF)
E L
Cette occupation du sol ne prend pas en compte £
les activités primaires d’Agriculture et d'Elevage. _ R - _
Ll 2534
Ces deux activités rassemblent plus de 2 146 ha 2 _
sur environ 4400 parcelles sur toute ['ile de Tahiti. _ -
Secandaing at ExiraCtic Faritime Trastemants des
T K

Talarapu Est Hitla O Ta B2 '... a T.....".l

Surfaces totales des parcelles des activités identifiees (hal

Ces premieres données ne sont qu'une
approximation et ont été collectées par
repérage satellitaire et les données

Surfaces des parcelles thal Surfaces des batis (hal

.z . . 0 S
croisées disponibles
. 1022
Cette donnée n'est qu'une estimation de o : 0,00 160,34 0,00 1022

la donnée qui sera actualisée lors d'une
étude approfondie.
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Premiere identification des activités hors PGA - Tahiti

Représentation chiffrée des premieéres

o o gre o (] L4

identifications (non exhaustives en cours Communes : Faa'a & Arue

de vérification) des parcelles ayant des

batiments a usage d'actiVité. Surfaces des parcelles des aclivilés identifiées / Commune Surfaces des parcelles des aclivilés identifidées / Secleur daclivilé
Activités @hiaritime @ Secondaire ot Tertizire @ Traitements des Déchets Communes @iue @ Faag

Surfaces en ha
Surlaces en ha

- 59,28
.!: I
- &16
Secondaire et Tartiain ranizime Traitarmerits des Ddchels

Surfaces des parcelles iha) Surlaces des balis (ha)

o ‘ 70,14 \ 2185

Le chiffrage des bitis correspond a .

I'emprise au sol des batiments sur les

parcelles identifiées (source bd carto 2022 N
de la DAF) N -
Cette occupation du sol ne prend pas en compte %~

les activités primaires d’Agriculture et d'Elevage.

Ces deux activités rassemblent plus de 2 146 ha

sur environ 4400 parcelles sur toute I'lle de Tahiti. )

Surfaces lolales des parcelles des activiles identifidées (hal

Ces premieres données ne sont qu'une
approximation et ont été collectées par
repérage satellitaire et les données

croisées disponibles
21.85

Cette donnée n'est qu'une estimation de
la donnée qui sera actualisée lors d'une
étude approfondie.
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Premiere identification des activités hors PGA - Tahiti

. . Premieére représentation en surface des parcelles ayant des batiments d’activités.
La taille des cercles représente la surface totale et

prop ortionnelle : Représentation incompléte et non exhaustive (en cours d'étude)

Surfaces ZAE Moorea : 52,64 ha

- des parcelles des ZAE des zones sous PGA Surfaces ZAE : Tahiti

- premiére identification des parcelles ayant des

Arue 29,01 ha

Ati 2 U nitA Faa'a 43,41 ha
batiments a usage d'activité o= s
Mahina 2,76 ha

;s , Paea 7,90 ha

Concernant les parcelles hors PGA, I'étude éetant Papara 4013 ha
en cours de récolte de données, la représentation Fapese o
graphique ne prend en compte que les premieres Punaauia S48t 1
. o[ . . . . 3 7 alarapu-cs % a
identifications satellitaires qui seront confirmées Taiarapu-Ouest 8,60 ha
par les visites et enquétes sur le terrain. fevaltie 1ozhe
Total 513,35 ha

Les visites et enquétes de terrain n‘ont pas encore

été effectuées a ce jour.
[] Tache Urbaine

Pas de PGA
PGA Disponible

Les surfaces dédiées aux activités seront ® Zones US et NAS identifiées par un PGA
également en évolution jusqu‘a I'adoption ® Activités Identifiees Hors PGA

d'un zonage US ou NAS lors de la

réalisation d’'un prochain PGA

A 0 7.5 15 km
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Premieres Cartographies des ZAE de Moorea
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Premieres Cartographies des ZAE de Moorea
Rat
es Tache Urbaine (TU) ZAEa/Ic-)rU

Moorea 52,64 ha 13 006 ha 1328 ha 3,96 %

[] Zones d'Activités Economiques
[] Tache Urbaine
PGA publié



Premieres Cartographies des ZAE de Moorea
Ratio

Commune Tache Urbaine (TU) ZAE/TU
Moorea 52,64 ha 13 006 ha 1328 ha 3,96 %

Zone US : Vaiare

Surface de la zone US : 11,92 ha
Surface d'E/s des Batiments: 1,73 ha

Nombres de Parcelles : 147
Nombre de Batiments : 71

Entreprises & établissement publics
Etat et Collectivites territoriales
Cultes

Societes

Groupements d'Interet Economique
Associations

Associations syndicales de lotissements
Autres personnes morales
Proprietaires uniques et indivisions
Autres

Coproprietes

75

. =

[ ] Tache urbaine

g \ [ Limite Zone Us
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Cartographie de la commune de Papeete
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Cartographie de la commune de Papeete

Zones d'Activités Economiques de PAPEETE

Papeete dispose de 5 zones d’activités : identifices par le PGA

- Motu Uta - Fare Ute - Hei tama

Surface Tache Urbaine : 746,61 ha
- Tipaerui - Titioto

Surface des ZAE : 170,92 ha

(soit 22,89 % de la tache urbaine de Papeete)
Elles sont toutes les cinq insérées dans le
tissu urbain et entourée de zones
d’habitations.

E/s des Batiments des ZAE : 55,72 ha
(soit 32,6% des ZAE)

Riviere
|:| Limites des zones US

Ces 5 ZAE représentent :

ZAE_Tahiti_Typologie_zones_US

- 22,89 % de la tache urbaine de Papeete [ USa: Ind, Art, Ent. Ind : Industrie

9 1+ Interdit : Habitat Ind NN: .Industr(e Non Nuisante
- 62,93 % de la surface totale des ZAE de Tahiti USBTrdL At g, Attt Art : Artisanale
- 72,35 % des batiments construits dans les ZAE Interdit : Habitat Ent : EntrepGt

[ USc: Ind NN, Art, Grd, Admin, Tert, &7 - Habitat de Gardiennage
. . Admin : Administration
Interdit : Ind, Habitat

Tert : Tertiaire
Zones USd et USe
[ Habitat
| Tertiaire et Commerce
B Culte
Secondaire (EDT)

I secours

Il Associations

(surface au sol)

EN v

4=y
A 4
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Cartographie d’occupation parcellaire

De Motu Uta, Fare Ute, Tipaerui et Titioro
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Cartographie d'occupation parcellaire

Motu Uta est principalement occupée par
des activites secondaires ayant des
besoins logistiques lourds et tertiaires
lices a I'entreposage.

OCCUPATION MAJORITAIRE DES ZONES US
MOTU UTA FARE UTE

Surface : 38,63 Ha Surface : 65,02 Ha
E/s des Batiments : 3,26 Ha (8,44%) E/s des Batiments : 14,55 Ha (23,68%)

Fare Ute est occupée a plus de 40% par
une délimitation Usd et Use permettant la
cohabitation entre I'habitat et les industries
non nuisantes.

La partie majoritaire (60 %) est occupée par
diverses activités qui tendent a évoluer
d'une activite secondaire vers une activité
tertiaire

(Industrie/Entrepdts -> activités commerciales et de loisirs)

Il existe également de nombreuses activites
relevant de I'administration d'Etat, du Pays
et équipement de la commune.

(Base Marine et zone militaire, DPAM, DGAE, Station
d'Epuration, etc...)

D Limites des zones US

Zones US Ind:  Industrie
USb : Ind, Art, Ent, Admin Ind NN: Industrie Non Nuisante

Interdit : Habitat (e Amsanfle
Ent: Entrepot

USc:Ind NN, Art, Grd, Admin, Tert. Grd:  Habitat de Gardiennage
Interdit : Ind, Habitat Admin : Administration

Tert:
Zones USd et USe
- Habitat
‘: Tertiaire et Commerce
- Culte

Secondaire (EDT)

- Secours
- Associations

Tertiaire

By

ot
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Cartographie d'occupation parcellaire

Titioro et Tipaerui sont deux zones
similaires dans leur implantation.

Elles sont toutes les deux insérées dans le
tissu urbain.

Les usagers de la zone d'activité doivent
traverser une zone d'habitation urbaine a
forte ou moyenne densite.

Ces deux zones sont également suivies
d'autres zones d'habitations urbaines a
moyenne ou faible densité, ce qui oblige
les habitants de ces zones de traverser les
zones d'activités pour rejoindre leur
habitation.

OCCUPATION MAJORITAIRE DES ZONES US

ZAE de TITIORO.

28\

Surface : 23,30 Ha 7 E/s des batiments : 6,77 Ha (29,06%)

= o

— | [ Riviere
A [[] Limites des Zones US

Zones US
Py LD [ Usa:ind, Art, Ent.
Interdit : Habitat

Interdit : Ind, Habitat

| Zones Usd et Use
[ Habitat
ZAE de TIPAERUI Surface : 43,51 Ha E/s des batiments : 7,39 Ha (16,98%) [ Tertiaire et Commerce
; St : = -= Ind : Industrie

Ind NN: Industrie Non Nuisante
Art : Artisanale
Ent : Entrepot
Grd : Habitat de Gardiennage
Admin : Administration
Tert : Tertiaire
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3. Exemple de Possibilites
d’Analyses




ZAE de TITIO Ro Données parcellaires issues de la visite de zone

Réseau viaire de la zae de Titioro

3 L — —
gﬂﬂc‘ %ﬂéaﬁﬁ% °”Dq‘a"w....w,f .j
%9;24% SRR g0n Lo gﬂ oL
%@‘G%Dg%bowal ; -

Recommandation d’'ONU Habitat concernant le
réseau viaire moyen de 30 a 35 % + 15 a 20%
d‘espaces publics ouverts

e Emprise Foncie
\

Emprises au sol des batiments : 8,99 ha (46,95 %)

Hauteur des constructions baties :
Min:3m -- Moy:7m -- Max:16,5m




ZAE de TITIO Ro Données parcellaires issues de la visite de zone

Activités des Batiments de la ZAE (en Nbre)

Total Secondaire Sur 157 batiments identifiés lors de la visite, il
18,60% a été dénombre 274 activités ou occupations
regroupées ci-apres :

Total Habitat
47,67%

32 - Activités Secondaires
110 - Activités d’Entrepots
40 - Activités Tertiaires
10 - Activités d’Administratives

Total Entrepots

: 63,95% 82 - Occupations a titre d’habitat
Total Administratio.} (individuel, collectif ou en partie supérieur d'entrepéts)
5,81%

Total Tertiaire
23,26%

Le croisement des données par surface et les représentations
cartographiques pourraient étre réalisees.
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ZAE de TITIORO Données parcellaires issues de la visite de zone

ETAT EXTERIEUR DES BATIMENTS DE LA ZAE TITIORO (en nbre)

Etat d'usage
25%

Travaux
16%

Habitat Collectif

Container
1%

Trés Fortement
Dégradé

10% Habitat Individuel
67%

Hangar
6%

Tres Bon Etat

3%
Bon état
45%
Nbre de parcelles dans la ZAE y compris servitudes privées 186
Nombre de parcelles non construite : 10
Superficie des parcelles non construite 6 200 m?
Superficie des parcelles de terrains (constructions fortement dégradées) 10 500 m?
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4. Pourquoi faire un Etat des
Lieux des ZAE




Les problematiques des ZAE de Tahiti

Le territoire de la Polynésie Francaise recense essentiellement des zones découlant de
ZAE de fait ou d’'un manque de gestion dans leur évolution.

Cela amene plusieurs problématiques en termes de conflits d'usages :

> Occupation du sol dans certaines zones par de I'habitat

Réseau routier encombré par des besoins de logistique lourd

Implantation de la ZAE au sein d'une centralité urbaine

Implantation des batiments dans la ZAE au gré des besoins des entreprises

Hétérogénéité des activités au sein d'une méme ZAE

Gestion des entreprises relevant du statut d'I€PE (Installations Classées pour la Protection de I'Environnement)
Gestion des entreprises relevant du statut d’ERP (Etablissement Recevant du Public)

YV V.V YV V V VY

Gestion des risques naturels et technologiques

Il existe donc un enjeu important d’assurer I'observation des Zones d’Activités de Tahiti
pour améliorer et optimiser leur attractivite et leur développement.
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Diagnostic : Qualification des données a recuecillir

Réaliser une cartographie fidele des Zones d’Activités de Polynésie,
c’est prévoir les enjeux et les solutions nécessaires pour planifier I'évolution des ZAE,
il faut donc identifier et regrouper plusieurs types de données :

> Occupation du sol ;. Surface des parcelles et batiments (si construction), typologie des propriétaires

> Réseau Routier : |dentification des routes communales et servitudes, surface et largeur, acces et dégagement.

> Implantation des batiments dans les ZAE : Type de construction, etat d'usage et hauteur des batiments

> Hétérogénéité des Ets : |dentification des Ets, type d'activités, nbre d'emploi de l'activité dans la zone

> ICPE et ERP : |dentification des Ets soumises au statut d'ICPE et ERP, type et nature d'ICPE/ERP

> Risques Naturel et Technologique : Identification des risques par un diagnostic spécifique d‘aléas naturels et
d'aléas technologique, Etablissement d'un plan de prévention pour les deux aléas.
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5. Enjeux et Propositions
d’'Etudes
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Quels sont les Enjeux ? Volet Economie & Emploi

Un des principaux enjeux d'une meilleure planification des ZAE est I'attractivité de la zone pour
attirer de nouvelles les entreprises qui seront génératrices d’emplois.

Quelques chiffres issus des données ISPF concernant I'emploi et les entreprises par secteur d'activité :

CA des Ets par Secteur

@ Prirvaire indears B Conatrucion B Temain

CA des Ets par secteur d’Activité en 2022 :

- Tertiaire : 865,23 Mds (80,85%)

- Secondaire : 131,31 Mds (12,27%) .
- Construction: 68,60 Mds (06,41%)

- Primaire : 5,08 Mds (00,48%)
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Quels sont les Enjeux ? Volet Economie & Emploi

Un des principaux enjeux d'une meilleure planification des ZAE est I'attractivité de la zone pour
attirer de nouvelles les entreprises qui seront génératrices d’emplois.

Quelques chiffres issus des données ISPF concernant I'emploi et les entreprises par secteur d'activité :

Mombre d'emplois par secteur d'activité

WFrimaie Bindsms BConsmoction BTt s

Nbre d’Emplois par secteur d’activite en 2022 :

- Tertiaire : 56 741 (81,79%) ]
- Construction : 5 661 (08,16%)
- Secondaire : 5 378 (07,75%)
- Primaire : 1592 (02,30%)
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Quels sont les Enjeux ? Volet Economie & Emploi

Les ZAE ont pour vocation d'attirer, de rassembler et d'organiser la majeure partie des activités du secteur
secondaire et activités ayant de gros besoins d'entrepots.

Si on inclut les entreprises du tertiaire ayant une activité d'entreposage (Transitaire, Import-
export,...) ces activités représentent plus de 24 % du CA des Ets du territoire, 8% des
entreprises et 17 % des emplois.

On peut constater une quasi-stagnation du CA des Ets de ce secteur depuis 2005 alors que les besoins
sont en constante croissance, ce qui influe sur leur positionnement géographique et les prix du foncier.

Un manque d'optimisation du foncier ou de projets d'ensembles peut engendrer une pénurie d'offre ayant
pour consequence une augmentation des prix du foncier et des locations, limitant le développement des
entreprises existantes et I'investissement de nouvelles entreprises dans ces zones d'activités.

Une meilleure réglementation, organisation et une planification pluriannuelle (possibilité
de spécialisation des ZAE) peut permettre d'optimiser le foncier facilitant le développement des
entreprises ou attirer de nouveaux acteurs économiques.

Objectif : L"accroissement de I'emploi dans ces secteurs d'activités.
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Quels sont les Enjeux ? Volet Sécurite

Un autre enjeu majeur est une meilleure identification des risques liés aux regroupements d'entreprises
classés ICPE et ERP.

La sécurité des personnes et la protection de I'environnement est également un enjeu majeur
de réflexion et d’études.

Les risques naturels (inondation, éboulement, cyclone, ...) ainsi que les risques technologiques
(incendie, impact de l'activité sur l'environnement naturel et urbain,...) doivent étre pris en compte dans la
réflexion d’organisation des sols ou I'implantation de nouvelles zones d'activites.

Un axe de réflexion sur le dépotage et I'utilisation des parties communes des zones d'activités doit
également faire I'objet d'une concertation entre les entreprises des zones, afin d'étudier une possibilité de
mutualisation des espaces communs et d’améliorer la sécurité routiéere et les mobilités douces.
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Quels sont les Enjeux ? Volet Transport

Les transports sont un axe de réflexion important car ils impactent la vie des zones d'activités, des zones
urbaines et de l'environnement a plusieurs titres :
- Entrée et Sortie des marchandises : tncombrement routier par le fret routier entre la sortie de la zone de douanes vers les

entrepOts privés de stockage, puis fret routier de I'entrepdt de stockage vers le lieu de vente des marchandises.
Exemple d'axe de réflexion : Optimisation de I'implantation des entrep6ts de stockage et dépotage, etc...

- Adaptation des routes au transport de marchandises : certains réseaux viaires ne sont pas suffisamment
dimensionnés pour une circulation sereine du fret routier lourd (largeur, revétement, etc...)
Exemple d'axe de réflexion : Travaux d'adaptation viaire, etc...

- Dépotage et stockage des marchandises : stockage et dépotage des container de marchandises sont majoritairement
effectués sur la voirie ou sur les places de stationnement jouxtant I'entreprise réceptrice.

Exemple d'axe de réflexion : Mutualisation d'une zone de dépotage spécifique par ZAE, Adaptation de la réglementation, etc...

- Encombrement routier inhérent aux acces des ZAE : s 7Af étant majoritairement insérées dans un tissu urbain, les
acces aux zones d'activités créent fréquemment de ralentissement routier du tissu urbain déja dense voire saturé pendant certains horaires.
Exemple d'axe de réflexion : Réglementation des horaires d'acces pour les livraisons poids lourds

- Impact Environnemental du transport terrestre : Les activités s'étant implantés selon les disponibilités fonciéres, il existe
une multiplication et une dispersion des activités qui impose un déplacement routier fréquent. Le plan climat estime a 37 % l'impact carbone di au transport
routier pour le transport de marchandises

Exemple d'axe de réflexion : Optimisation de I'implantation des entrepéts de stockage et de dépotage, etc...
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Quels sont les Enjeux ? Volet Construction

L'adaptation des zones d'activités existantes et I'implantation de nouvelles zones doivent intégrer une réflexion
sur 'optimisation fonciere ct I'adaptation des constructions dans leur environnement.

Lors de la visite de terrain des zones d'activités, il est apparu que les batiments édifiés :
> étaient dans la majorité des batiments vieillissants en ossatures métalliques,
> n’utilisaient pas tout le potentiel constructible de la zone, notamment sur I'édification
en hauteur des batiments.

Certaines parcelles étaient également libres de toute occupation ou regroupaient des batiments
abandonneés.

Le réseau routier étant souvent propriété privée (servitude), une étude sur les différents réseaux
d’alimentations en énergie (électricité, eau) et d'évacuation des eaux et déchets est un parametre
a prendre en compte en termes d'impacts environnemental et de dimensionnements des infrastructures
nécessaires aux entreprises
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Quels sont les Enjeux ? Volet Juridique

Les zones d"activités actuelles regroupent plusieurs typologies de propriétaires difféerentes amenant
certains blocages dans la volonté d'adaptation générale de la zone.

Un axe de réflexion peut étre envisagé sur I'adaptation ou la création d’'une entité juridique par zone
d'activité, afin de débloquer certaines situations qui ne peuvent étre portées que par un collectif d'entreprises.

Ce collectif d'entreprise peut par exemple étre mandaté par les copropriétaires d'une zone d'activité pour
discuter avec la puissance publique pour les différents volets préecédemment cités.
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Exemple d’Observatoire AGORAH - ile de la Réunion

9 1/1New ® 2 o o

Les zones d'activités (ZA) de La Réunion e Yommis

118 29382 3054

SURFACE DEDIEE AUX ZAE PAR EPCI SURFACE DES ZAE

Nom des ZAE Surface parcellaire -
REPARTITION DES ZA PAR COMMUNE Surface

2F Gambaie - Henr Coru parcellaire
ZAC Roland Hoareau Nombre d'emplois v ,‘ 3 3 9 O 8 h
21283 ’ a
zc
21Le Chaudron
2E D 2000

ZAE 12 Mare

— L'agence d'urbanisme AGORAH de la
28931 - Réunion a créé un observatoire du foncier
économique interactif et disponible pour
le grand public

Ll

M TCO M CMS © CINOR M CIREST Ml CASUD
Zin2

TYPE DE ZONES D'ACTIVITES
ZONE COMMERCIALE

SURFACE OCCUPEE PAR LES
ETABLISSEMENTS DANS LES ZA

Nom des établissements | Suriace parcellaire
EN PROJET

ZONE DE FAIT

21,61% 73,13%

ZONE DE PRODUCTION

EN FRICHE

PARKING

ZA & URBANISME GESTIONNAIRE DES ZA SURFACE OCCUPEE PAR LES FILIERES D'ACTIVITES DANS LES ZA

REGLEMENTAIRE CBO TERRITORIA . =
A i " LOGEMENT Projet Identifié B?_t:msms-
A isti = ravaux isponible
o ciNoR R Logistique, NN Automobile  Publics T
fs CIReST SR, Bo2ns QiU il Construction o
i o USINE SUCRIERE DU GOL [ na Et Cglrl;g?fss e
e A DEROT Wisoona Commerce De

AR s

it uSiE SUCRIERE DE 0 . [ a121s Commerce “pei e —

X Y seep ... e De Gros SeIvVicas Atx Parking S =

> Particuliers Déchets
VareiGEo

Rechercher et consulter des données sur la thématique des zones d'activités

Tableau de Bord Interactif

Cartographie
Interactive

Précautions d'utilisation

ACCUEIL  CATALOGUE ~RESSOURCES ~ VISUALISEURS ~PARTENAIRES ~MENTIONS LEGALES

FAGORAH
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